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Begriindung (Teil A)
Entwurf 31.07.2017
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Bebauungsplan Nr. 47
,Ortskern Oldenbrok-Mittelort* Gemeinde Ovelgbnne

1 Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Ortskern Oldenbrok-Mittelort* wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren geman §13a BauGB aufgestellt. Das Verfahren wird entsprechend
§13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefthrt.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung des Bereiches um den gemeindeeigenen Bauhof. Die
betreffenden Flachen sind aktuell bereits bebaut, bzw. versiegelt. Das beschleunigte Verfahren kann
angewandt werden, da durch den Bebauungsplan gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB keine Vorhaben
zulassig werden, die einer UVP-Pflicht gem. Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) unterlie-
gen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgiter gegeben sind.

Die max. bebaubare Grundflache liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 gm. GeméaR §
13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5,Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen

2 Erfordernis - Ziel der Planung / stadtebauliche
Situation

Das Plangebiet stellt den nordlichen Teilbereich der Ortsmitte Oldenbrok dar. Hier findet sich die
Raiffeisenbank, der Gemeinde Bauhof sowie verschiedene Wohngebaude, zudem ist der im Rahmen
der Dorferneuerung neu gestaltete Dorfplatz Teil des Plangebietes. Kleinere Teilbereiche im Norden
sind unbebaut, diese Bereiche sind
aber von Bebauungsplan Nr. 34 ,std-
lich der Winterbahn" tberdeckt und
bebaubar. In der Summe findet sich
im Planbereich eine sehr heterogene
Nutzungsmischung. Aktuell stellt die
Gemeinde Ovelgénne Uberlegungen
an den Standort des Bauhofs im Ge-
meindegebiet zu verlagern, zudem
sind Verénderungen bei der Raiffei-
senbank geplant. Ziel der Planung ist
es die Heterogenitét zu sichern und
eine ergdnzende Bebauung zu er-
mdglichen.
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Bebauungsplan Nr, 47
,Ortskern Oldenbrok-Mittelort* Gemeinde Ovelgonne

3 Planungsgrundliagen

3.1 Lage des Plangebietes /| Geltungsbereich

.”",

Lage des Plangeb/etes in der On‘slage

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte der Ortslage Oldenbrok, nérdlich der Rathausstrale
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Bebauungsplan Nr. 47
,Ortskern Oldenbrok-Mittelort" Gemeinde Ovelgbnne

und ostlich der B 211. Die genaue Abgrenzung und Lage geht aus der Planzeichnung hervor. Das
Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 13.000 m2,

3.2 Rechtsgrundlage /vorbereitende Bauleitplanung

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) ("Bau-
gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletztdurch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden
ist") und der entsprechenden ergédnzenden Rechtsvorschriften zugrunde.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ovelgonne stellt den Planbereich als Mischgebiet und als
Dorfgebiet dar.

J

Auszug aus dem aktuellen Fléchnnutzungsplan der Gemeinde
Ovelgénne

Durch den Bebauungsplan werden die Bereiche kiinftig als Urbanes Gebiet dargestellt. Die abwei-
chenden Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen der tradierten realen Nutzung. Die stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde ist nicht beeintréchtigt. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst. Den Vorgaben des §13a BauGB wird somit entsprochen.
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Bebauungsplan Nr. 47
Gemeinde Ovelgbnne

.Ortskern Oldenbrok-Mittelort"

3.3 Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34

Im Norden des Plangebietes befinden sich zwei aktuell nicht bebaute Bereiche, diese sind vom Be-
bauungsplan Nr. 34 Gberdeckt. Der Bebauungsplan Nr, 34 weist die beiden Bereiche als Mischgebiet,

mit groRziigig Uberbaubaren Bereichen, aus
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Bebauungsplan Nr. 47
,Ortskern Oldenbrok-Mittelort* Gemeinde Ovelgonne

4 kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aus dem Grundgedanken heraus, eine zeitgeméafie Bebauung die an den Eigenheiten und den stad-
tebaulichen Gegebenheiten Oldenbroks orientiert ist zu ermdglichen, ist die Aufteilung und die Nut-
zung der Flachen festgelegt worden.

' 4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung ergeben sich aus den bereits formulierten Planungszielen
und den kinftigen Vorgaben des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ovelgénne. Der Planbe-
reich ist als urbanes Gebiet ausgewiesen. Dies geschieht in Anbetracht der angestrebten Art der ge-
mischten Nutzung und der 6rtlichen Struktur.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei Maf der baulichen Nutzung ist es Planungsabsicht eine an den 6rtlichen Strukturen orientierte
Bebauung zu realisieren. In den zur Bebauung vorgesehenen Flachen wurde eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. In Anbetracht der GréRe des Plangebietes in Verbindung den Festsetzungen
zum Maf der Nutzung ist somit gewahrleistet, dass die Planung der Nachfrage nach Bauland ge-
recht wird und zudem eine vertragliche Kontinuitéat der ortliche Strukturen gewéhrleistet ist. Ergén-
zend ist die max. mdgliche Bauhthe (12m {.Str.) festgesetzt. Hier orientiert sich die festgesetzte
Hohe an der realen Hohe der Bestandsgebaude. Fur die gesamte Planflache wurde eine offene Bau-
weise festgesetzt.

5 Planungsrelevante Belange

5.1 Umwelt

Durch die beabsichtigte Erweiterung werden im Wesentlichen keine zusatzlichen Flachen versiegelt,
die in Anspruch zunehmenden Flachen werden heute als Lagerflachen, Stellplatze, bzw. als Zufahrt
genutzt und sind bereits versiegelt. Kleinere heute nicht versiegelte Flachen sind bereits durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 bebaubar. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind
durch die Planrealisierung nicht zu erwarten.

5.2 Verkehr

Die mit der Planung ermdglichte ergdnzende Bebauung wird die Verkehrssituation nur untergeordnet
beeinflussen. Die ErschlieBung ist Uber die vorhandene Zufahrt gewéhrleistet. Eine Erhthung der
Verkehrsstrome ist nicht zu erwarten, die Verkehrssituation wird daher durch die Planung nicht nega-
tiv beeinflusst.

5.3 Kanalisation / Oberflachenentwéasserung

Der Anschluss an die Schmutz- wie Regenwasserkanalisation ist wie bisher gegeben.
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Bebauungsplan Nr. 47
.Ortskern Oldenbrok-Mittelort* Gemeinde Ovelgénne

5.4 ELT /| Wasser/ Loschwasser

Der Anschluss an das ELT und Wassernetz ist wie bisher gesichert.

Die Loschwasserversorgung ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren darzulegen und nachzu-
weisen. Es ergeben sich verschiedene Mdglichkeiten wie die Entnahme aus dem Trinkwassernetz,
die Errichtung einer Zisterne, bzw. die Bereitstellung tber einen Brunnen. Die Einteilung in Lésch-
und Zugriffsbereiche sowie die Bestimmung der Léschwassermenge, Anzahl und Platzierung der
Entnahmestellen, ist in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr und dem Brandschutzprifer vorzu-
nehmen.

} 5.5 Altablagerungen

Altablagerungen sind der Gemeinde Ovelgénne im Planbereich nicht bekannt.

l 5.6 Sonstige Versorgung / Entsorgung

Die sonstige notwendige Ver- und Entsorgung ist wie bisher gesichert.

6 Stidtebauliche Werte

Die stadtebaulichen Werte ermitteln sich wie folgt: (ca. Werte)

Urbanes Gebiet 11300| m?
Verkehrsflache 1700 | m?
besonderer

Zweckbestim-

mung

Gesamtflache 13000 | m?

7 Durchfiihrungskonzept

Der Grund und Boden befindet sich im Eigentum der Gemeinde bzw. des kiinftigen Investors. Die
Umsetzung der Planung ist gewéhrleistet.
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